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Umowa o dozywocie a umowa darowizny
Materiat informacyjny

Powyzsze umowy s3 jednymi z najczesciej zawieranych umow przez osoby, ktore zgromadzity pewien majatek
nieruchomy, a majg wokét siebie osoby, ktérym chciatyby go przekazaé. Jest to bardzo powazna decyzja,
wplywajaca na cate zycie. Zawarcie obu tych uméw wymaga udziatu notariusza i od dnia ich sporzadzenia
zmienia sie wiasciciel nieruchomosci. Oznacza to, ze osoba przekazujgca majgtek nie ma juz wtasciwie wptywu
na to, co stanie sie z nieruchomoscia. Nowy wtasciciel moze jg sprzedac lub przekazaé kolejnej osobie. To
odrdznia te umowy od sporzgdzenia testamentu. W jego przypadku, osoba powotana do spadku staje sie
wiascicielem dopiero po Smierci osoby przekazujace;j.

UMOWA O DOZYWOCIE (Kodeks cywilny od art. 908)

Skutki zawarcia

1. Witasciciel nieruchomosci (dozywotnik, zbywca) zobowigzuje sie przenies¢ wtasnosé na nabywce. Nabywca
zobowigzuje sie w zamian zapewnic zbywecy lub bliskiej mu osobie dozywotnie utrzymanie. Powinien przyjgc
zbywce jako domownika, dostarcza¢ mu wyzywienia, ubrania, mieszkania, swiatta i opatu oraz zapewnic
odpowiednig pomoc i pielegnowanie w chorobie oraz wyprawi¢ pogrzeb.

2. Nowy wtasciciel moze bez zgody zbywcy sprzedaé nieruchomos¢. Kolejny wtasciciel musi wykonywac
obowigzki wynikajgce z umowy, jednakze dozywotnik moze sie domagac¢ zamiany tej umowy na dozywotnig
rente.

Jednym z gtéwnych powoddw, dla ktérych korzystniejsze jest zawarcie umowy dozywocia niz darowizny, jest
fakt, ze przedmiot tej umowy nie wlicza sie do masy spadkowej. Powoduje to brak koniecznosci zaptaty przez
nabywce tzw. zachowku na rzecz spadkobiercow.

Mozliwo$é rozwigzania

1. Jesli wytworzg sie takie stosunki, ze nie mozna wymagac od stron, aby pozostawaty nadal w bezposredniej
stycznosci, sad na zadanie jednej z nich moze zamienic wszystkie lub niektére uprawnienia okreslone umowa
dozywocia na rente odpowiadajgcg wartosci tych uprawnien. Moze mieé to miejsce, np. w przypadku zmiany
wiasciciela nieruchomosci.

2. W wyjatkowych przypadkach sad moze takze rozwigza¢ umowe o dozywocie.

UMOWA DAROWIZNY (Kodeks cywilny od art. 888)

Skutki zawarcia

1. Wiasciciel nieruchomosci (darczynca) zobowigzuje sie przenies¢ wtasnos¢ na rzecz obdarowanego.
Obdarowany nie musi zobowigzywac sie do zadnych czynnosci wobec poprzedniego wtasciciela.

Stuzebnos¢ osobista mieszkania

W momencie zawarcia umowy warto zadba¢ o wpisanie prawa do korzystania z czesci lub z catej
nieruchomosci na rzecz darczyncy. Oczywiscie wytgcznie wtedy, gdy darczynca planuje nadal zamieszkiwaé na
tej nieruchomosci. Nie jest juz wtascicielem, wiec kwestie korzystania musi uregulowaé w drodze
porozumienia z nowym wifascicielem. Uprawniony z tytutu stuzebnosci moze przyja¢ na zamieszkanie
matzonka i matoletnie dzieci. W przypadku, gdy uprawniony dopuszcza sie razgcych uchybien, wyfacznie
wiasciciel nieruchomosci moze zgdaé zamiany stuzebnosci na rente pieniezna.

Mozliwos$¢ rozwigzania
1. Darczyrica moze odwotac darowizne jeszcze niewykonana, jesli po zawarciu umowy, jego stan majgtkowy

ulegt takiej zmianie, ze wykonanie nie bedzie mozliwe.

Materiat opracowany wedtug stanu prawnego na 31 maja 2022 roku.



2. Po wykonaniu umowy mozna odwota¢ darowizne, jesli obdarowany dopuscit sie wobec darczyricy razacej
niewdziecznosci. Jesli darczynica przebaczyt obdarowanemu, to nie moze juz zada¢ odwotania darowizny. Nie
jest to rowniez mozliwe w przypadku, gdy uptynat rok od momentu gdy uprawniony do odwotania dowiedziat
sie o niewdziecznosci.

3. Natomiast, gdy darczynca popadnie w niedostatek po wykonaniu umowy, obdarowany ma obowigzek
dostarczad darczyncy srodkdw utrzymania, w miare swoich mozliwosci.
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Materiat powstat w ramach pracy punktu nieodptatnej pomocy prawnej prowadzonego
przez Pomorska Fundacje Rozwoju, Kultury i Sztuki na zlecenie Gminy Miasto Wtoctawek.



